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» Stadtteilplanung
Flachennutzung
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG
NORDBAHNHOF
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Wien!
voraus

WOZU PLANUNGSPROZESSE

» Koordination von Aktivitaten und Prozessen
 Vernetzen von Akteurlinnen
» Eroffnen von Diskussionen
» Aufzeigen von Maoglichkei
 FOrderung '




Wien!
voraus

ERGEBNIS VON PLANUNGSPROZESSEN

» Definition der Struktur und Nutzungen der Bebauung und der
Freiraume sowie die Beziehu en diesen

* Verknupfung der neuen Quarti en, Platze und
Freiraume mit der Nachb

o Definition
 Wege zur




Wien!

PROZESSABLAUF
* Planungsanstol} e Qualitatssicherung
o Jeder Ort ist anders » Detailplanung
* Planungsvorbereitung  Genehmigungsphase
* Planungsinstrumente  Bauphase
o Stadtebauliches Konzept  Gelungene Umsetzung

* Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Umsetzungsphase

Planungsphase
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GRUNDZUGE vy
Flachennutzung

 Der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan legt fest, wie
Grundstlcke kunftig genutzt werden durfen.

o Erist flir Neu-, Zu- und Umbauten maf3geblich. Sollten
Nutzungen bestehen, die mit dem Plan nicht Gbereinstimmen,
mussen diese jedoch nicht beseitigt werden.

 Die Bauordnung gibt Planungsziele vor, auf die bei der
erstmaligen Festsetzung sowie bei der Uberarbeitung der
einzelnen Plane Bedacht zu nehmen ist.

* Der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan wird vom
Gemeinderat als Verordnung beschlossen und ist somit das
einzige formelle Planungsinstrument, das die Wiener Bauordnung
vorsient.
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GRUNDLEGENDE INHALTE
Sl:th-rWien

» Der Flachenwidmungsplan regelt die zulassige Nutzungsart
(,Widmungen der Grundflachen®).

 Der Bebauungsplan regelt das zulassige Nutzungsmal? sowie die
Gebaudeanordnung. Oft geschieht dies durch die Festlegung von
Gebaudehohen (,Bauklassen®) und Bauweisen.

* Die beiden Plane werden flur dieselben Plangebiete meist in
einem Plan zusammengefasst.
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VERFAHRENSABLAUF voraus

Staditt: IpI ung
Flachennutzun g

StaDt+Wien

S

Beschluss
durch Gemeinderat

Einarbeitung Anderungen/
Bericht an Gemeinderat

Stellungnahme
Bezirksvertretung

Veroffentlichung

Fachbeirat

©

Umweltprifung

Planentwurf
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FLACHENWIDMUNGS- u. BEBAUUNGSPLAN o

Flachennutzung

StaDt+Wien

R

STADTTEIL|
Situationsgrundlage:
Mehrzweckkarte, MA
42+04; 43404

Frachtenbahnhof
Wien-Nord
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

JIITTIRTIITY
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285.318 Ew.
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2025 2050

l.t.sxs.m Ew. l lnaroac E\y.l

WIEN WACHST in den ndchsten Jahren UM ETWA 250.000
EINWOHNER/INNEN - das ist so viel wie in Graz leben.
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UBERGEORDNETE KONZEPTE

SMART CITY RAHMENSTRATEGIE

FACHKONZEPT
FACHKONZEPT HOCHHAUSER FACHKONZEPT
GRUN- UND FREIRAUM PRODUKTIVE STADT
FACHKONZEPT
MOBILITAT

HOCHHAUSER
GRON- UND FREIRAY

i DUKTIve
’ - ST
)) ! M i | - P s - ; 2, 'A[:T

et . %
‘s r
e = § ; » I 5a%s
> 3/ g

MASTERPLAN
STADTENTWICKLUNGPLAN PARTIZIPATION

STEP 2025

WEITERE Fachkonzepte in Ausarbeitung
(6ffentlicher Raum, Zentrenkonzept, ...)
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ENTWICKLUNGSSTRATEGIEN

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien

NEUBAU AUF BEKANNTEN
POTENZIALFLACHEN

BISHER NICHT FUR BEBAUUNG
VORGESEHENE FLACHEN

GEANDERTE NUTZUNG
BESTEHENDER GEBAUDE,
MOBILISIERUNG UND UMBAU

WEITERENTWICKLUNG
DES GEBAUDEBESTANDS



STADTENWICKLUNSPLAN (STEP) 2025
Leitbild Siedlungsentwicklung

Wien!
voraus

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bestandsentwicklung
griinderzeitlich gepragter Gebiete

Weiterentwicklung
Gebiete gepragt in den 1950er- bis
1970er-Jahren

Gebiete mit Entwicklungspotenzial
fir Wohnen und Arbeiten

ENTWICKLUNG WIRTSCHAFT
UND ZENTREN

—
o
O

X

City

Zone hochrangiger Biiro- und
Verwaltungsfunktionen,
Universitaten, Handel, Kultur etc.

Zone fiir nicht mischfahige Betriebe
[gemiR Wiener Betriebszonen-
analyse 2008]

City-Erweiterung
Vorrangzone fiir die kiinftige Erganzung
von City-Funktionen

Etabliertes Stadtteilzentrum

Stadtteilzentrum mit
Entwicklungsbedarf
[Funktionserganzung, Aufwertung)

Geschaftsstrafle mit
tibergeordneter Bedeutung

\__/
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KETTE VON POTENTIALFLACHEN Vorais

Stadtteilplanung
- - Flachennutzung
Im 2. und 20. Bezirk




ENTWICKLUNGSZONE Wien!

voraus

NORD- UND NORDWESTBAHNHOF




AKTUELLE ENTWICKLUNG Vorais

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien
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LEITBILD NORDBAHNHOF (1994) Voratis

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien

STADTENTWICKLUI
WIEN NORDBA

75 ha Grundflache

tadtebauliches Leitt)
SETRIEINGEK

e

158 ha Bruttogeschossflache
98 ha Wohnen (62% )
51 ha Buros/Gewerbe (24%)
8 ha soz. Infrastruktur (14%)

5 ha offentliche Grunflachen

i| == 20.000 Einwohnerlnnen

Architekten mag.arcty
Boris Podrecca - Hell

P 20.000 Arbeitsplatze

N,




GRUNDSATZE LEITBILD 1994 voraus

Stadtteilplanung

StaDt+Wien

» Verfolgung einer gemischten stadtebaulichen Struktur
» Schaffung eines gualitativ hochwertigen 6ffentlichen Raums
» Berucksichtigung 6kologischer Aspekte im Stadtebau

« Sanfte Integration im Hinblick auf Umweltvertraglichkeit
(v. a. bezogen auf Verkehrserzeugung und Verkehrsmittelwahl)

* Volle infrastrukturelle Versorgung inklusive der Kompensation
allfalliger Defizite des Umfeldes.
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UMSETZUNG LEITBILD 1994 s




IMPRESSIONEN NORDBAHNHOF Voraus

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien
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Stadtteilplanung
Flachennutzung

EU-weiter, 2-stufiger,
stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Bearbeitungsgebiet: rd. 300.000m?2
Bruttogeschol3flache: rd. 500.000m?

Antell Wohnen: ca. 70%
Anteil Buro/Handel/lS: ca. 30%

== Optimale Bebauungs- und Freiraumstruktur fiir
Aktualisierung des Leitbilds



SIEGERPROJEKT (Studiovlay, Agence Ter, TRAFFIX)

WACHSEN ALS
RESSOURCENCOUP

« DAS FREIRAUMCHIPEL

DAS FREIRAUMARCHIPEL
Eln vernetztes Freiraum-Ensemble
1 DONAU

2 FREE MITTE NORDBAHNHOF
3 GRUNE MITTE NW-BAHNHOF
4 AUGARTEN

5 PRATER

6 DONAUKANAL

Stand 2004
It. Studie Kuzmich/Kleindienst

Stand 2014

It. STUDIOVLAY

e FREIE MITTE - VIELSEITIGER RAND

Die Bebauung bildet einen Rand zur Freien Mitte,

deren naturnaher Charakter und Dimension

dem gesamten Viertel eine neue Identitat gibt.

Wien!
voraus
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e SANFTE MOBILITAT SCHAFFT FREIRAUMQUALITATEN
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SIEGERPROJEKT IDEENWETTBEWERB Fy
(Studiovlay, Agence Ter, Traffix)
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EIN GRATZEL STELLT DIE WEICHEN
WER MACHT MIT?




PARTIZIPATIONSPROZESS

Nordbahnhof — ein Gratzel stellt die Weichen*

KOMMUNIKATION

Intemetauftritt, Postwurf und Plakate, Medieninformation

Konzeption
Partizipation & Kommunikation

« Erfassung Beteiligte

+ Elemente Partizipation

= Detailkonzept Kommunikation &
Offentlichkeitsarbeit

Einzelgesprache
mit Vertreterinnen der
beteiligten Zielgruppen

= Kennenlernen und Vertrauen
aufbauen

» Sammlung von ldeen flr die
weitere Vorgehensweise

Gritzel-Café 1

Kick-Off: GroRgruppenveran-
staltung mit Blrgerinnen der
Umgebung, Verwaltung und
Palitik

« Vorstellung Siegerprojekt und
Prozess

= Aufzeigen von Beteiligungs-
splelraumen

= Sammiung von ldeen und
Vorschlagen

= Auswahl der TN fur die
Biirgerinnen-Dialoge

3 Biirgerinnen-Dialoge
mit je 12 ausgewshlten TN

Erarbeitung Empfehlungen zu:

= Mobilitat

= Bebauung und Mutzung

= Griin- und Freiraum

auf Grundlage der Ergebnisse von
Gratzel-Cafe 1

Zukunftsspaziergang
mit Kindern und Jugendlichen

Gritzel-Café 2
Grolgruppenveranstaltung mit
Burgerinnen der Umgebung ,
Verwaltung und Politik

= \forstellungder Ergebnisse der
drei Blrgerinnendialoge
(Empfehlungen der Burgerinnen)
» Bewertung der Empfehlungen

Planungswerkstatt
mit 12 ausgewahlte TN aus den
drei BUrgerinnendialogen

Themenlbergreifende
Weiterentwick lung der
Empfehlungen auf Grundlage der
Ergebnisse aus Gratzel-Cafe 2

Planungsreflexion
mit allen 36 TN aus den 3
Burgerinnendialogen

Vorstellung Zwischenstand Leitbild;

Wie sind die Empfehlungen der
Biirgerinnen eingeflossen

Gritzel-Café 3
GroRgruppenveranstaltung mit
Burgerinnen der Umgebung ,
Verwaltung und Politik

Vorstellung Zwischenstand Leitbild;
Wie sind die Empfehlungen der
Birgerinnen singeflossen

Gritzel-Fest
GroRgruppenveranstaltung mit
Blrgerinnen der Umgebung ,
Verwaltung und Politik

Leitbild vorstellen und feiem und
tiber nachste Schritte informieren

Wien!
voraus

Stadtteilplanung
Flachennutzung



PARTIZIPATIONSPROZESS
Impressionen

BEBAUUNG & NuTzy
; NG
EMPFEHLUNGEN AUS DEM BURGERINNENDIALOG

Architektanische Visttal und Landmark

Kann die freie Mire sein odat der Wasserturm oder ntwat,
s Orientierung gibt, Ein identifikotionsabjekt schatien
{partizipativ),

BERRULNG & NuTaumts .
EMPFEHLUNGEN atis s BOROLR N bis g

Wasrtumenung ik srrt resbeliehin, o,
e

Plrittieng mooh efers owees. ittt wabms:

< Blguns Hous, Fanungahauy

Inkormatiaten wm bt

Wien!
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Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien
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Ein Gratzel stellt die Weiche

Nach
wetterbedingter _
Absage am 15. Mal
NEUER TERMIN:
DI, 16. SEPT. 2014
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WIR BEDANKEN UNS FUR IHRE UNTERSTUTZU

Wien!
voraus StaDt+Wien

Stadtteilplanung
Flachennutzung
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Baumassenverteilung: Quartiersbildung

INNSTHASSE
AN DER PARKBRANDUNG

MNORDEBAHNSTRASSE
ZWEI ADRESSEN

At TABOR

TOR ZUR FREIEN MITTE WDHNPLATEAU

b gememschaftliche Nutrengen

. urbane Nutzung
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BRUNO-MAREK-ALLEE

DIE QUARTIERE DES RANDES

I« Adressbildung durch spezifische Freiraumqualititen i
Die Randbebauung gliedart sich in signifikant unterschiediiche :

1 Quartiersmilieus. Obwohl unm hiedlich ausgestaltst, zei . i
1 jedes Quartier durch ssine Lage in der ersie Reihe an der Freien 1
i

El

1 Mitte aus.

VORGARTENSTRASSE

WOHNGASSEN MIT FLUCHTPUNKT PARK

W O

A

TABORSTRASSE

( BINNENPLATZE UND STADTBUCHTEN

Wien!
MA 21 STEK(A) 11.03.2014 \m:raus

Stadtic|plawng
Flbshonmtoang

Lertbild Nordbahnhof 05/20

Stabt+ Wien



STADTEBAULICHES KONZEPT DER DURCHLASSIGE RAND

r--------------------------‘
Baumassenverteilung: Grundprinzipien

* Ein poraser Rahmen
schafft zahirsiche, differenzierte Zugange und Durchbliclke zur

LEGENDE
Freien Mitte und macht diese von allen Seiten zuganglich.

- zu erhaltende Gebdude

dffentlicher Raum [Strafle, Platz)

* Differenzierte Durchlassigkeit und Hohenentwicklung
> Porasitat nimmt nach innen zu
= Aufere Handbebauung reagiert auf die Héhen der Umgebung

Frewraum &fentlich

Frewrzum halb-gffentlich o

> 8 Hochhauser setzen Hohanakzenis (50-80m) an der Freien Mitle

L}
— }rnbaukante

3% %% Zugang zur Freien Mitte erhont das Aneignungspotenzial fur urbane Nutzungen und regt zu
5 Hochhsuser [50-80 mi] sinar einladenden Ausgestaltung in wichtigen Tsitbersichen an.

amnm
n‘f-' Hithenakzente in Bezug

2u jew L eithhiha = Aktivierung des ErdgeschoBes

Die Beleoung des Erdoescholes g cch* Uber eine rain kammerziele

Viarwertung hinaus: Durchblicke zur Freien Mitte, groliztgige Ent-

réﬂs urbane MNutzung der Hochhaussockel, Gemeinschafisainrich-
ungen, kommerzislle und sczickulturaie Nutzungan.

m Hihenbeschrénkung auf 18m

1
|
|
]
|
|
1
1
|
1
1
=3 Sicht- baw. Wegeverbindungen : * Eine durchldssige und vielfaltige ErdgeschoBzone
1
|
i
i
|
1
1
|
|
Ik

Das Hohenentwicklungsprinzip
zum Bestang (=aufersr Rand) angepasst \itririz zum Park

Wohnlobby urbarier Sockel
zur Freien Mitte (=innerer Rand) akzentuien

MA 21 STEK(A) 11.03.2014

Lertbild Nordbahnhof 06/20

Sralt+Wicn




STADTEBAULICHES KONZEPT

Nutzungen, Nutzungen EG-Zone

1. Wasserturm

2. soriale Einnchtung

3. Doppeliunnal
4., Leichenhalle

N
&
=
=
i

ANREIZE FUR EIN LEBENDIGES QUARTIER

. Durchmischung

Dia Durchrmischung Wohnen, Arbeften und urbanen Nutzungen (im
Erdgeschof)) variert innernalc des Gebiels, e nach Lags, Anbin-
dung und Umgebung.

= variable und flexible Typologien

> ausreichend hohe Raums im EG

> gewahite Trakttiefen (12-18m) unterstltzen vanable Nutzbarkeit

> Hochhauser ais Joker": sowohl Wohnen als auch Blrs midglich

= Aktivierung der ErdgeschoBzonen
> urbane MNutzungen”. Handel und Dienstleistung,
soziale und Kutturalle Infrastrukiur,
Wohrfolgesinnichtungen
> Schwermpunkizetzung an Taborstrala und Bruno-Marak-Alles
> raumiiche Anreize durch die Bebauungssirukdur

= soziale Infrastruktur

> geplante Bidungsennchtung an der LeystraBa

> emanzend 1-2 Kindergérten samt ensprechender Freifldchen
auf Baufeldem (mit dirsktam Bezug zur Fraien Mitig)

= Integration technischer Infrastruktur
Das Umspanrwerk als Plictprojekt: Produktive Integration in den
Stadiraum.

* Bestandsgebdude als Nutzungsschwerpunkte

Soziale und kulturele Nutzungen: Wasserturm als iInformationszen-
frum, Leichenhalle als gemeinschaftiches Entree, Aklivierung des
Doppeitunnals fur Meranstaltungen.

Wohnen/Blro
Schwerpunkl Wohnen
Waohnen

Wien!

MA 21 STEK(A) 11.03.2014 piesdyd

Umspanmwerk

akihierie Besiandsgebdude
akiive EG-Fone

Leitbild Nordbahnhof 09/20

SOl Wien




STADTEBAULICHES KONZEPT

Freiraum: die Freie Mitle

\
Tt B ulla®,

Fratermtam - Pty

12 HEKTAR FREIRAUM IM ZENTRUM

r--------------------------‘
1 = Erhalt und Integration der Bestandstopografie
Die markantz Bastandsiopografie wird nur in gen Randbereichen
verandert und an das neue Niveau der Stadt herangsfuhrt
* Naturnahe Ausgestaltung

in weiten Teden des Freiraums, nur stark genUizte Bareiche sind
ntensiv zu pllegen.

* Punktuelle Eingriffe in den Bestand
zur ErschlieBung und MNutzbarmachung: Zugéngs, Ste

i
2
iH]

« Aktive und ruhige Bereiche
Konzentration von Aktivitaien an Kreuzungspunktan im Wege-
netz, ruhige Bersiche im Zentrum dar Fraien Mitte

VERWEBEN UND VERBINDEN

* Liickenschiuss im lokalen Wegenetz |
= Ubersichtliche und , schnelle® Bewegungsachsen

* Feingliedrigeres Wegenetz zur inneren ErschlieBung
mit Stegen zur bamerafreien Cluerung von Taborstr. und Schweidig

Zur VerknlUpfung des 20. mit dem 2. Bezirk spielt die Leystralie als
Aktivitatszone am Wasserturm eine zentrale Roliz

s Der bestehende Doppeltunnel als attraktives Entrée

|
|
|
|
|
|
1
1 * LeystraBe als ,belebte EG-Zone ohne ObergeschoBe*
1
1
|
|
: Eniree mit sozickufurelien Programmen direkd in die Freis Mitte
L]

MA 21 STEK(A) 11.03.2014

Leitbild Nordbahnhof 10/ 20

Skoln+Wien



STADTEBAULICHES KONZEPT

Mobilltat mlt dem Rad und Zu FuB

VORRANG FUR SANFTE MOBILITAT

= Verbindung und Vernetzung mit Umfeld
= Qualitativ hochwertige, zweckorientierte innere Durchwegung
= Yemetzung mit den umliegenden Vierizin

= Faire Aufteilung des offentlichen Raumes
mit HochstmaBl an Sicherheit, Komfort und Attrakdivitat fur alle!

1
|
|
|
|
1
1
|
|
I * Starken des Rad und Fusswegenetzes

1 > fir das neus Gebiat durch ein dichtes Wegenetz, mit direkier

1 Anbindung an die Frele Mitte

: > fir dis unmitelbare Umgebung durch Luckanschilisse

| > fiir die garze Stadt durch das Offnen grofrdumigar Verbindungan
1 .durch die Freis Mitte Ubsar den Holubsteg bis an dis Donau®

|

|

1

|

]

* komfortable und sichere Fahrrad-Abstellplatze
im &ffentiichen Raum und auf den Lieganschaften

LEGENDE

Baublack

Bahairassa
Innere Durchwegung
TellBalle, Neberies

Irmere Durcnwegurg
fulldully und mit cam Rad

Redfahrarlage
geglart

geslchiere Ouerurgsmiglehiall
Baslang

geslchierle Ouerangsmiglehiel
MEW

Rince und Fulbwegbriicke
Friglnger = Untndlnring
Besiand (Doppsliuanal)

i3
Bestand

aeslehiirts Querargerdylekual
Basmnd

geslchierte Ousrngamtiglchell
HEU

Abelellanlage Faqrdder
welertlnrends Vertilnoung
hurilsiign Umsetzung

welleflinrende Verblneung
mitte] = &5 langfristige Umsetrang

MA 21 STEK(A) 11.03.2014

Leitbild Nordbahnhof 13/20

Solt+Wien




PUBLIKATIONEN

| Ein Griitzel
stellt die Weichen

Freie Mitte
Vielseitiger Rand

Nordbahnhof Stadtebauliches Leitbild

Wien!
voraus

Stadst llplanung
Héchenautzung

StoDt+Wien

MA 21 Siadtieilplanung und Flachennutzung

02., Stidtebauliches Leitbild
Nordbahnhof

STEK(A) 11.03.2014

Beteiligungsprozess
Nordbahnhof

: HANDBUCH
ZUM STADTEBAULICHEN LEITBILD

NORDBAHNHOF

Wien!
voraus

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien



Wien!

DER STADTRAUM ,, Planungswerkstatt on Tour* e,

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien

Zukunft Nordbahnhof -

Reden Sie mit!

Diskussionsreihe

7.9./14.9./12.10. 2017
18.00 Uhr, Eintritt frei
ab 17.00 Uhr: Ausstellungsfiihrung

Wien!
yoraus StaDt+Wien

Planungswerkstatt




Wien!

UBERSICHT ENTWICKLUNG 'y

Stadtteilplanung
Flachennutzung

Stth+Wien
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SCHRITTE ZUR UMSETZUNG s

uuuuuuuuuuuuuu

e PROJEKTLEITUNG ,WIEN BAHNAREALE" IN MAGISTRATSDIREKTION
« RAHMENVEREINBARUNG OBB / STADT WIEN

« KAUFVERTRAG OBB / BAUTRAGERKONSORTIUM

« ENTWICKLUNG VON DETAILKONZEPTEN

« ERARBEITUNG EINES FLACHENWIDMUNGSPLAN

« DETAILLIERUNG DER BEBAUUNGSSTRUKTUREN /QUALITATSSICHERNDE
PROZESSE

« ERARBEITUNG VON BEBBAUUNGSPLANEN (PHASENWEISE)



MEHR INFO ZUM NORDBAHNHOF

www.wien.gv.at/stadtentwicklung/
www.nordbahnhof.wien.gv.at



